REGULAMIN KREDYTOWANIA OSOB FIZYCZNYCH W RAMACH UStUG BANKOWOSCI HIPOTECZNEJ

Rozdziat 1
Postanowienia ogodine

§1

Regulamin kredytowania oséb fizycznych w ramach
ustug bankowosci hipotecznej w Banku Millennium
S.A., zwany dalej “Regulaminem”, okresla zasady i

warunki

udzielania , osobom fizycznym przez Bank

Millennium S.A., zwany dalej “Bankiem”, kredytow i
pozyczek hipotecznych, w ktérych nieruchomos¢

stanowi

cel lub zabezpieczenie wierzytelnosci Banku

Millennium S.A.

§2.

Uzyte okreslenia w Regulaminie oznaczaja:
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kredyt - kazda transakcja obcigzona ryzykiem
kredytowym, tj.: kredyt mieszkaniowy Kredyt
Hipoteczny, pozyczka hipoteczna Pozyczka
Hipoteczna, kredyt konsolidacyjny Kredyt
Konsolidacyjny, Kredyt Hipoteczny Biznes,
umowa kredytu - kazda umowa, na
podstawie ktorej zostaje udzielony kredyt, tj.:
umowa kredytu mieszkaniowego Kredyt
Hipoteczny, umowa pozyczki hipotecznej
Pozyczka Hipoteczna, umowa kredytu
konsolidacyjnego  Kredyt Konsolidacyjny,
umowa  kredytu hipotecznego  Kredyt
Hipoteczny Biznes,

inny kredyt - kredyt/ pozyczka zaciggnigta
przez Kredytobiorce w innym banku,
Whioskodawca - osoba fizyczna, posiadajaca
petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
ubiegajgca sie o kredyt,

Kredytobiorca - osoba fizyczna, posiadajgca
petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktéra
zawarta z Bankiem umowe kredytu,

niski wktad wtasny - udziat srodkéw wiasnych
klienta (rozumiany jako réznica pomiedzy
wartoscig nieruchomosci
stanowigcej/stanowigcych zabezpieczenie, a
kwotg kredytu/ pozyczki w stosunku do

wartosci nieruchomosci) ponizej
wymaganego  standardowego poziomu
wynoszgcego 20% wartosci wyzej

wskazanej/wskazanych nieruchomosci,
zmienna stopa procentowa — stopa, wedtug
ktorej oprocentowany jest kredyt, ustalana
jako suma odpowiedniej dla danej waluty
stopy referencyjnej i marzy Banku,

stopa referencyjna - stawka WIBOR(3M) —
(Warsaw Interbank Offered Rate), stopa
procentowa podawana przez Reuters o
godzinie 11.00, na podstawie $redniej
arytmetycznej kwotowan 3-miesigcznych, po
ktorej banki gotowe sg sprzedawaé swoje
nadwyzki finansowe na rynku
miedzybankowym, w przypadku kredytu w
PLN,

marza — stata warto$¢ wyrazona w punktach
procentowych, ustalona przez Bank,

cennik - ,Cennik Kredyt Hipoteczny/
Pozyczka Hipoteczna”,

rata sptaty — tgczna kwota raty kapitatowej i
odsetkowej przypadajgca do sptaty za dany
okres rozliczeniowy lub rata odsetkowa
przypadajgca do sptaty za dany okres
rozliczeniowy w okresie karenciji,

karencja — okres, podczas ktérego
Kredytobiorca sptaca miesiecznie wytgcznie
raty odsetkowe od wykorzystanego kapitatu
kredytu,

rachunek — wskazany w umowie kredytu
rachunek przeznaczony do sptaty kredytu
prowadzony w Banku Millennium S.A.
przedsiewzigcie — przeznaczenie kredytu
okre$lone w umowie kredytu, a w
szczegdlnosci: zakup
nieruchomosci/spotdzielczego
witasnosciowego prawa lub udziatu w ww.
prawie,
budowa/rozbudowa/remont/modernizacja/wy
konczenie lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego,

10.

W BANKU MILLENNIUM S.A.

15) okres kredytowania — okres wskazany przez
Bank w umowie kredytu w miesigcach,
liczony od uruchomienia kredytu lub
pierwszej jego transzy do catkowitej spfaty
kredytu przez Kredytobiorce.

opinia dotyczacg zabezpieczenia kredytu —
dokument, ktory zostat sporzadzony w
wyniku wyceny nieruchomosci ,

17) wycena nieruchomosci — oszacowanie
wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb
zabezpieczenia kredytu, przy zastosowaniu
wiasciwej metody oraz oszacowanie wartosci
odtworzeniowej dla potrzeb okreslenia sumy
ubezpieczenia domu, wykonane przez
rzeczoznawce majgtkowego wpisanego na
liste Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcédw Majgtkowych,

weryfikacja  przedsiewziecia - opinia
dotyczgca przedmiotu kredytu wykonana
przed podjeciem decyzji o udzieleniu
(podwyzszeniu) kredytu/pozyczki, wykonana
przez upowaznionego pracownika Banku lub
rzeczoznawce majatkowego, ,
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19) kontrola inwestycji — opinia o przedmiocie
kredytowania wykonana na etapie
uruchamiania kredytu/pozyczki przez

pracownika Banku lub firme dziatajacg na
zlecenie Banku,

Rozdziat 2
Ogolne zasady udzielenia kredytu

§ 3.
Kredyt udzielony jest w PLN.
W przypadku, gdy waluta, w ktérej udzielono
kredytu przestanie by¢ prawnym $rodkiem
ptatniczym, a bedzie nim waluta euro, wszelkie
zobowigzania Kredytobiorcy wobec Banku,
wynikajgce z umowy kredytu, zostang przeliczone
na walute euro, wedtug statego kursu wymiany
waluty kredytu w stosunku do waluty euro.
Jezeli na skutek zmiany, o ktérej mowa w ust. 2,
nastgpia zmiany wplywajgce na formute
oprocentowania kredytu, oprocentowanie kredytu
zostanie ustalone w oparciu o stope procentowa,
wynikajaca z tych zmian.
Kredyt udzielany jest na okres kredytowania
wskazany w umowie kredytu.
O kredyt moze ubiegac¢ sie tacznie nie wiecej niz
czterech Wnioskodawcow.
W przypadku Wnioskodawcy ubiegajgcego sie o
kredyt, bedgcego w zwigzku matzenskim,
w  ktérym istnieje  matzenska  wspolnosc
majgtkowa - oboje matzonkowie sg obligatoryjnie
Kredytobiorcami.
Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od
zdolnosci kredytowej Wnioskodawcy i wartosci
rynkowej nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia.
Bank moze udzieli¢ kredytu na sfinansowanie do
100% kosztu przedsiewziecia a takze, na wniosek
Whioskodawcy,  wydatkéw  zwigzanych z
udzieleniem kredytu, w szczegdlnosci prowizji od
udzielenia kredytu, z zastrzezeniem ust. 7.
Nieruchomos¢, na ktérej ma zosta¢ ustanowiona
hipoteka tytutem zabezpieczenia kredytu, musi
by¢ potozona na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.
Kwota wnioskowanego kredytu nie moze by¢
nizsza niz 20.000 PLN w przypadku Kredytu
Hipotecznego, Pozyczki Hipotecznej, Kredytu
Konsolidacyjnego i 50.000 PLN w przypadku
Kredytu Hipotecznego Biznes.

§4.

Bank moze udzieli¢ kredytu Wnioskodawcy, ktory

spetnia fgcznie nastgpujgce warunki:

1) jest osobg, ktéra ukonczyta 20 lat i przed
terminem sptaty ostatniej raty kredytu nie
ukonczy 75 lat, przy czym w przypadku, w
ktérym co najmniej jeden ze
wspodtkredytobiorcow,  ktérego  dochody
uwzgledniane sg przy wyliczaniu zdolnosci
kredytowej na dzien skladania wniosku

kredytowego ma ukonczone 50 lat, zgodnie z
doktadng datg urodzenia
w dniu ostatecznej sptaty kredytu wiek
najstarszego z nich nie moze przekroczy¢ 70
lat,

2) prawidlowo obstuguje przyznane pozyczki i
kredyty w Banku oraz sektorze finansowym,

3) posiada wymagany przez Bank okres
zatrudnienia lub prowadzenia dziatalnosci
zawodowej lub gospodarczej,

4) posiada na podstawie oceny Banku zdolnosé
kredytowa, rozumiang jako zdolno$¢ do
sptaty kredytu (kapitatu i odsetek) w
terminach okreslonych w umowie kredytu,

5) ztozy poprawnie wypetniony wniosek oraz
wymagane przez Bank dokumenty,

6) posiada rachunek, z ktérego dokonywana
bedzie obstuga udzielonego kredytu.

Bank udziela kredytu na podstawie zlozonego

przez Whnioskodawce wniosku o udzielenie

kredytu wraz z dokumentami wymaganymi przez

Bank.

Bank zastrzega sobie prawo zmiany decyzji

kredytowej w przypadku uzyskania informaciji,

ktéra

w ocenie Banku wptywa na wzrost ryzyka Banku.

Dokumenty w jezyku obcym zatgczone do

wniosku muszg byé przettumaczone na jezyk

polski przez fttumacza przysiegtego na koszt

Whnioskodawcy.

Przyjecie  wniosku wraz z  wymaganymi

dokumentami, o ktérych mowa w ust. 2, nie

oznacza zgody Banku na udzielenie kredytu.

Bank moze odméwi¢ udzielenia kredytu bez

podania przyczyn.

Jezeli rzeczoznawca, dziatajgcy na zlecenie

Banku, sporzadza opinie dotyczgca

zabezpieczenia kredytu, Bank moze za zgoda

Whioskodawcy zleci¢ na koszt Wnioskodawcy

badanie stanu prawnego nieruchomosci.

w przypadku odbywania przez

Kredytobiorce/Pozyczkobiorce zasadniczej stuzby

wojskowej (na podstawie art. 131 ust. 1 pkt 2b

Ustawy z dnia 21 listopada 1967r. o

powszechnym obowigzku ochrony

Rzeczpospolitej Polskiej Dz. U. Z 2002 Nr 21 poz.

25 z p6zn. zm.) sptata kredytu/pozyczki nie ulega

zawieszeniu na okres odbywania stuzby.

Umowa kredytu zawierana jest najpozniej w

terminie 60 dni od dnia podjgcia przez Bank

decyzji

o udzieleniu kredytu. Jezeli umowa kredytu nie

zostanie zawarta w ww. terminie z powodu

okolicznosci za ktére ponosi odpowiedzialno$¢
wnioskodawca, decyzja kredytowa traci waznosé,
co oznacza, ze po stronie Wnioskodawcy nie
istnieje  wobec Banku roszczenie o zawarcie

umowy kredytu na warunkach okreslonych w

decyzji kredytowej, a poniesione koszty nie

podlegajg zwrotowi.

§5.
Kredyt Hipoteczny, Kredyt Konsolidacyjny oraz
Kredyt Hipoteczny Biznes przeznaczone sg
wytgcznie na finansowanie celéw przewidzianych
w umowie kredytu, a $rodki z kredytu
uruchamiane sg po  whniesieniu przez
Kredytobiorcg wymaganego przez Bank wkiadu
wiasnego.
Wkitad wiasny winien by¢ wniesiony najpdzniej
przed wyptatg kredytu lub jego pierwszej transzy,
o ile umowa kredytu nie stanowi inaczej.
Uruchomienie kolejnych transz kredytu moze by¢
dokonane po ustaleniu przez Bank
zaangazowania w przedsiewziecie $rodkéw z
poprzedniej transzy na podstawie wynikéw
kontroli inwestycji dokonanej w oparciu o
dokumentacje, o ktérej mowa w ust. 4.
Dodatkowo Bank ma prawo zleci¢ wykonanie
kontroli inwestycji przed wyptatg kazdej transzy, z
zastrzezeniem ust. 5-6.
Kontrola inwestycji dokonywana jest w oparciu o
zaakceptowany przez  Kredytobiorce oraz
rzeczoznawce majatkowego Kosztorys (przyjety



8.

do podjecia decyzji kredytowej), dziennik budowy,

zaptacone faktury za materiaty i wykonane prace

oraz nastepujgcg dokumentacje fotograficzng
dostarczong przez Kredytobiorce:

1) zdjecie budynku z zewnatrz, klatki schodowej
oraz wszystkich pomieszczen wewnatrz
lokalu — w przypadku kredytu na remont,
modernizacjg, wykonczenie lub rozbudowe
lokalu,

2) zdjecia wszystkich elewacji, pomieszczen
wewnetrznych — w przypadku kredytu na
budowe domu systemem gospodarczym.

Kredytobiorca zobowigzany jest zapewni¢ wglad

do dokumentacji budowy, w szczegdlnosci:
pozwolenia na budowe, dziennika budowy,
dokumentacji technicznej, kosztorysu, a w
przypadku remontu, modernizacji lub

wykonczenia przedstawi¢ dodatkowo posiadane
przez Kredytobiorce faktury za materiaty i
wykonane prace.

W przypadku negatywnego w ocenie Banku
wyniku kontroli inwestycji, a takze w przypadku
nieudostepnienia do  wgladu  dokumentacji

budowy, wnioskowana transza kredytu nie
zostanie wyptacona do momentu uzyskania
pozytywnych  wynikbw  nastepnej kontroli

inwestycji zleconej na koszt Kredytobiorcy oraz
spetnienia pozostatych warunkéw koniecznych do
wyptaty kredytu/transzy.
Srodki z kredytu nie zostang uruchomione, jezeli:
1) Kredytobiorca nie zapewni $rodkéw na
rachunku na:
a) optacenie prowizji od udzielenia kredytu,
b) pokrycie optat zwigzanych z
ubezpieczeniem niskiego wktadu
wiasnego Kredytobiorcy, o ktérych mowa

w § 7 ust. 5,

c) optacenie sktadek na ubezpieczenie
nieruchomosci, w  przypadku gdy
Kredytobiorcaly przystapit/li do
ubezpieczenia w zaktadzie
ubezpieczeniowym za  posrednictwem
Banku,

d) optacenie sktadek ubezpieczenia na zycie
Kredytobiorcy/éw, w  przypadku gdy

przystapit/li do ubezpieczenia w zaktadzie
ubezpieczeniowym za  posrednictwem
Banku,

e) optacenie sktadki ubezpieczenia od utraty
statego zrédta dochodu,

f) optacenie kosztéw opinii  dotyczacej
zabezpieczenia kredytu, w przypadku gdy
opinia ta byta zlecona przez Bank,

g) optacenie prowizji za podwyzszone ryzyko,
w  sytuacji gdy nie ustanowiono
przejsciowego  zabezpieczenia  sptaty
kredytu, o ktérym mowa w § 12 ust. 2,

2) Kredytobiorca nie  spetnit  warunkow
okreslonych w umowie kredytu,

3) po zawarciu umowy kredytu Bank uzyskat
informacje, ze zostata wszczeta egzekucja
lub zostat zlozony wniosek o ogtoszenie
upadtosci wobec:

a) Kredytobiorcy  i/lub  jego  matzonka,
dziatajgcych jako jednoosobowy
przedsiebiorca  lub  wspdlnik  spotki

osobowej lub jako osoba fizyczna,

b) Poreczyciela  i/lub  jego  matzonka,
dziatajgcych jako jednoosobowy
przedsiebiorca  lub  wspdlnik  spotki

osobowej, lub jako osoba fizyczna.

W celu uruchomienia kredytu Ilub transzy,
Kredytobiorca sktada w Banku pisemng
dyspozycje:

1) uruchomienie kredytu lub transzy nastgpi w
terminie wskazanym przez Kredytobiorce
w dyspozycji wyptaty, o ile dyspozycja wraz z
dokumentami  potwierdzajgcymi spetnienie
warunkéw koniecznych do uruchomienia
$rodkéw z kredytu, okreslonych w umowie
kredytu
i Regulaminie, zostanie ztozona na 3 dni
robocze, a w przypadku koniecznosci
zlecenia przez Bank kontroli inwestycji na 10
dni roboczych przed planowang datg
uruchomienia $rodkow, z zastrzezeniem ust.
4)

10.

11.

2) w przypadku nieztozenia przez Kredytobiorce
dyspozycji wyptaty w terminie okreslonym
w pkt 1) Bank zastrzega sobie prawo do
uruchomienia Srodkow w terminie
pbzniejszym niz wskazany w dyspozycji nie
pézniej jednak niz w przeciggu 3 dni
roboczych, a w przypadku koniecznosci
zlecenia przez Bank kontroli inwestycji 10 dni
roboczych od dnia zozenia dyspozycji
wyptaty przez Kredytobiorce. W tym
przypadku data dyspozycji nie wymaga
zmiany,

3) termin uruchomienia nie moze by¢ diuzszy
niz 60 dni od dnia sporzgdzenia umowy
kredytu dla kredytéw wyptacanych
jednorazowo i dla pierwszej transzy kredytow
wyptacanych
w transzach,

4) termin uruchomienia ostatniej transzy nie
moze przekroczy¢ 24 miesiecy od dnia
wyptaty kredytu dla kredytéw wyptacanych w
transzach,

5) w przypadku karencji w sptacie kapitatu
catkowita wyptata kredytu powinna nastgpic¢
w okresie karencji

6) po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 8

pkt 3)-5), Kredytobiorcy nie przystuguje
roszczenie o  wyplate Srodkow z
kredytu/pozyczki.

Wyptata Kredytu Hipotecznego i Kredytu

Hipotecznego Biznes realizowana jest formie

bezgotéwkowej na rachunek bankowy wskazany:

1) w akcie notarialnym umowy sprzedazy
nieruchomosci/spotdzielczego
wlasnosciowego prawa lub w odrebnym
dokumencie wystawionym przez zbywce, w
przypadku kredytu na zakup nieruchomosci,
lub

2) przez bank, w przypadku kredytu na spfate
innego kredytu, lub

3) w fakturach lub dokumentach wystawionych
przez wykonawce — w przypadku kredytu na
budowe domu lub na remont, rozbudowe,
modernizacje, wykonczenie  domu/lokalu
mieszkalnego, jesli inwestycje realizowane sa
przez Kredytobiorce przy udziale wykonawcy
lub podwykonawcy, lub

4) przez Kredytobiorce - w przypadku kredytu
na budowe domu oraz na remont,
rozbudowe, wykonczenie, modernizacje
domu/lokalu mieszkalnego i gdy inwestycje
realizowane sg przez Kredytobiorce we
wtasnym zakresie - systemem
gospodarczym, a takze w przypadku kwoty
na dowolny cel konsumpcyjny lub

5) przez inwestora - w przypadku kredytu na
nabycie prawa wiasnosci lub spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do domu/lokalu
budowanego przez dewelopera lub
spotdzielnie mieszkaniowa.

Wyptata Kredytu Konsolidacyjnego oraz Pozyczki

Hipotecznej realizowana jest w  formie
bezgotéwkowej na rachunek bankowy
Kredytobiorcy:

1) prowadzony w Banku, lub

2) prowadzony przez inny bank lub Bank, w
przypadku spfaty innego kredytu.

Wyptata Kredytu Konsolidacyjnego realizowana

jest w nastepujacym trybie:

1) kwota kredytu przeznaczona na sptate
uporzadkowanych  rosngco  zobowigzan
Kredytobiorcy do wysokosci 20.000 PLN
facznie, z wyjgtkiem kwoty przeznaczonej na
splate innego zobowigzania
zabezpieczonego hipotekg na nieruchomosci
zaproponowanej jako zabezpieczenie kredytu
konsolidacyjnego, jest wyptacana na
rachunek bankowy Kredytobiorcy. Bank ma
prawo zazagdac od Kredytobiorcy
niezwtocznego dostarczenia zaswiadczen o
uregulowaniu zobowigzan. Nie wywigzanie
sie przez Kredytobiorce z tego zobowigzania
uznaje sie za niedotrzymanie warunkéw
udzielenia kredytu,

2) kwota kredytu przeznaczona na sptate
kolejnych zobowigzan, jak réwniez
zobowigzania zabezpieczone hipotekg na
nieruchomosci zaproponowanej jako

12.

13.

14.

15.

zabezpieczenie kredytu konsolidacyjnego jest
wyptacana na rachunek, o ktérym mowa w
ust. 10 pkt 2).
Kredytobiorca zobowigzany jest ztozyé w Banku
dyspozycje uruchomienia srodkéw z umowy:

1) Kredytu Hipotecznego, Kredytu
Konsolidacyjnego, Kredytu Hipotecznego
Biznes

w wysokos$ci co najmniej 10.000 PLN, w

terminie 60 dni od dnia sporzadzenia umowy

kredytu, chyba ze Bank wyrazi zgode na
uruchomienie nizszej kwoty,

2) Pozyczki Hipotecznej:

a) w wysokosci co najmniej 20% przyznanej
kwoty i nie mniej niz 10.000 PLN - w
terminie 60 dni od dnia sporzadzenia
umowy pozyczKi,

b) pozostata kwotg — w okresie karencji
okreslonym w umowie kredytu.

w przypadku nie  zlozenia dyspozyciji

uruchomienia w terminie okreslonym w ust. 12,

Bank zastrzega sobie prawo odmowy jej

realizacji.

W przypadku, w ktérym Kredytobiorca korzysta z

mozliwosci sfinansowania kredytem wydatkow

zwigzanych z udzieleniem kredytu:

1) prowizja od udzielenia kredytu w Banku
ptatna jest w dniu uruchomienia kredytu ze
Srodkow
z udzielonego kredytu, powigkszajgc saldo
uruchomionego kredytu,

2) w czesSci dotyczgcej pokrycia kosztu
ubezpieczenia od utraty statego zrédta
dochodu sktadka ubezpieczenia ptatna jest w
dniu uruchomienia kredytu ze $rodkéw z
udzielonego kredytu, powigkszajgc saldo
uruchomionego kredytu,

3) w czesci dotyczacej sptaty innego kredytu i
prowizji z tytutu wczes$niejszej sptaty innego
kredytu wyptata jest realizowana na
rachunek, o ktéorym mowa w ust. 10 pkt 2),

4) w czesci przeznaczonej na sfinansowanie
pozostatych  wydatkéw  zwigzanych z
udzieleniem kredytu na sptate innego
kredytu, wyptata realizowana jest w dniu
wyptaty kredytu na rachunek Kredytobiorcy w
Banku, Bank moze ustanowi¢ blokade
$rodkow pienieznych z ww. tytutu,

5) zwolnienie blokady, o ktérej mowa w pkt 4),
nastgpuje pod warunkiem przedstawienia
optat sagdowych z tytutu ustanowienia hipoteki
w terminie nie dtuzszym niz 90 dni od dnia
zawarcia umowy kredytu. Bank zastrzega, iz
po bezskutecznym  uptywie 90  dni,
przystuguje mu prawo do pobrania kwoty w
wysoko$ci odpowiadajgcej zablokowanym
$srodkom z przeznaczeniem na wczes$niejszg
splate udzielonego kredytu (bez pobrania
prowizji).

W przypadku stwierdzenia, iz uruchomienie
kredytu lub kolejnej jego transzy moze wptyngé¢ na
zwigkszenie ryzyka Banku zwigzanego z obstuga
kredytu,  posiadanymi  lub  ustanawianymi
zabezpieczeniami albo realizacjg inwestycji, Bank
zastrzega sobie prawo do  wstrzymania
uruchomienia kredytu lub jego transzy.

Rozdziat 3
Oprocentowanie kredytu

§6.
Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy
procentowej, na podstawie stopy referencyjnej
powiekszonej o marze zgodnie z umowa kredytu.
Odsetki sg naliczane za kazdy dzien od salda
zadtuzenia, przy zatozeniu, Zze rok ma 360 dni, a
kazdy miesigc 30 dni
W przypadku zmiennej stopy procentowej zmiana
oprocentowania kredytu nastepuje wedtug zasad
okreslonych w umowie kredytu. W przypadku
braku notowan stopy referencyjnej wymienionej w
§ 2 pkt 8), stanowigcej podstawe oprocentowania
udzielonego kredytu, Bank, po uzyskaniu
pisemnej zgody Kredytobiorcy, zastosuje inng
stope referencyjna, notowang na
miedzynarodowym rynku finansowym.
W indywidualnych przypadkach Bank zastrzega
sobie prawo do zmiany wysoko$ci marzy przy
podejmowaniu decyzji kredytowej.



Odsetki sg ptatne razem z miesiecznymi sptatami
raty  kapitalu  kredytu, z  zastrzezeniem
postanowien ust. 5-7.

Bank stosuje karencje w przypadku kredytu

wypfacanego w transzach i przeznaczonego na:

1) nabycie prawa wilasnosci do lokalu
mieszkalnego lub budynku jednorodzinnego
bedacego
w trakcie budowy,

2) na budowe domu lub na remont, rozbudowe,
modernizacjg, wykonczenie  domu/lokalu
mieszkalnego,

odpowiednio do momentu uruchomienia ostatniej

transzy kredytu oraz czasu realizacji budowy,

wynikajgcego z: harmonogramu
budowy/remontu przedstawionego przez
Kredytobiorce lub umowy zawartej miedzy

Kredytobiorcg a inwestorem, przy zastrzezeniu

ust. 6.

Okres realizacji inwestycji nie moze przekroczy¢

24 miesiecy od dnia uruchomienia kredytu do dnia

uzyskania pozwolenia na uzytkowanie albo

uptywu terminu do wniesienia sprzeciwu przez
wiasciwy organ na zawiadomienie o zakonczeniu
budowy (techniczny odbiér).

Bank moze, na wniosek Kredytobiorcy, wyrazi¢

zgode na:

1) karencjg, ktéra nie moze przekracza¢ 24
miesiecy, w przypadku Kredytu
Hipotecznego, Kredytu Konsolidacyjnego,
Kredytu Hipotecznego Biznes.

2) dodatkowy okres karencji w przypadku, o
ktéorym mowa w ust. 5, pod warunkiem iz
faczny okres karencji (fj. po doliczeniu do
okresu karencji niezbednej na uruchomienie
transz kredytu dodatkowego okresu karencji)
nie przekroczy 24 miesiecy,

3) karencje, ktdéra nie moze przekroczy¢ 6
miesiecy w przypadku Pozyczki Hipotecznej,
wypfacanej w transzach.

Rozdziat 4
Koszty kredytu

§7.
Kredytobiorca zobowigzuje sie zaptaci¢ wszelkie
optaty i prowizje nalezne Bankowi w zwigzku
z zawarciem umowy kredytu, okreslone w
cenniku.
Kredytobiorca zobowigzuje sie zwréci¢ wszelkie
koszty, poniesione przez Bank w zwigzku
z realizacjg umowy kredytu, tacznie z kosztami
zwigzanymi z ustanowieniem prawnych
zabezpieczen kredytu, w tym réwniez udzielenia
Bankowi petnomocnictwa.
Sktadki z tytulu umoéw ubezpieczenia na zycie
oraz ubezpieczenia nieruchomosci i/lub budowy,
nalezne zaktadowi ubezpieczen, z ktérym Bank
zawart umowe o wspotpracy, Bank pobiera co
miesigc, przy czym pierwsza sktadka pobierana
jest w dniu wyptaty kredytu lub pierwszej jego
transzy, a kolejne skifadki 5 dnia kazdego
miesigca, poprzez automatyczne obcigzenie
rachunku w PLN Kredytobiorcy, chyba ze ogdlne
warunki ubezpieczenia stanowig inaczej.
Prowizja od udzielenia kredytu ptatna jest w dniu
uruchomienia $rodkéw z kredytu na podstawie
cennika obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku,
z zastrzezeniem § 5 ust. 14 pkt 1).
Optata z tytulu refinansowania  kosztéw
ubezpieczenia  niskiego  wktadu  witasnego
okreslona jest w cenniku obowigzujagcym w dniu
zawarcia umowy kredytu. Podstawa wyliczenia
optaty okreslana jest zgodnie ze wzorem, z
zastrzezeniem ust. 6, 8 9:

Podstawa wyliczenia optaty = kwota kredytu w
PLN — 80%wartosci nieruchomo$ci stanowigcej
przedmiot zabezpieczenia kredytu

W  przypadku udzielenia kolejnego kredytu
zabezpieczonego na tej samej nieruchomosci lub
podwyzszenia kwoty kredytu, optata dotyczgca
kosztow ubezpieczenia niskiego wktadu wyliczana
jest zgodnie ze wzorem, o ktérym mowa w ust. 5,
przy czym za kwote kredytu w PLN uznaje sie
faczne zadtuzenie obcigzajgce nieruchomos$¢ z
tytutu udzielonych wczesniej kredytéw lub kwoty

10.

11.

12.

13.

14.

15.

udzielonych kredytéw, jesli nie zostaty one
uruchomione w catosci, powiekszone o kwote
udzielonego kolejnego kredytu.

Optata z tytulu refinansowania  kosztow
ubezpieczenia niskiego wktadu w przypadku, o
ktorym mowa w ust. 6, ptatna jest za 36-
miesieczny okres ubezpieczenia, za wyjgtkiem
sytuacji, gdy wczesniej udzielony kredyt
obcigzajgcy juz nieruchomos$¢ jest objety
ubezpieczeniem niskiego wktadu wilasnego.
Wowczas optata liczona jest do konca
rozpoczetego juz  36-miesiecznego  okresu
ubezpieczenia. W sytuacji tej Kredytobiorca
zobowigzany jest doptaci¢ réznice miedzy optatg
nalezng, a zaptacona.

Bank pobiera optate, wynikajacg z tytutu kosztu
ubezpieczenia  niskiego  wkiadu, poprzez
automatyczne obcigzenie rachunku w PLN
Kredytobiorcy w dniu uruchomienia $rodkéw z
kredytu za pierwszych 36 miesiecy
obowigzywania umowy kredytowej, przy czym
pierwszy 36-miesieczny okres ubezpieczenia
rozpoczyna sie od nastepnego petnego miesigca
po miesigcu, w ktérym zostat uruchomiony kredyt/
pierwsza transza kredytu.

Jezeli w ciggu 36 miesigcy ochrony
ubezpieczeniowej stosunek kwot/ly kredytu/ow
pozostajgcejlych do  sptaty do  wartosci

nieruchomosci nie stanie sie réwny badz nizszy
niz 80% wartosci nieruchomos$ci stanowigcej
przedmiot  zabezpieczenia, wdwczas Bank
pobiera optate za kolejny 36-o miesieczny okres.
Podstawa wyliczenia opfaty okre$lana jest
zgodnie ze wzorem:

Podstawa wyliczenia optaty po 36 m-cach
trwania ochrony ubezpieczeniowej =tgczne
saldo zadfuzenia w PLN — 80%wartoSci
nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia kredytu

Optata z tytulu refinansowania  kosztow
ubezpieczenia niskiego wkiadu wiasnego za
kolejny 36 miesigczny okres ubezpieczenia
pobierana jest w ostatnim dniu roboczym
pierwszego miesigca tego okresu ubezpieczenia,
na podstawie facznego salda kredytu/ow z
ostatniego dnia roboczego miesigca korniczacego
sie okresu ubezpieczenia.

Jezeli w trakcie okresu wskazanego w ust.8 i 9
stosunek kwoty kredytu pozostajgcej do sptaty do
wartoséci nieruchomosci stanie sie nizszy niz 80%
Bank dokona zwrotu proporcjonalnej czesci optaty
na rachunek Kredytobiorcy, za petne miesigce
kalendarzowe pozostajgce do konca okresu
ubezpieczenia, za ktéry optata zostata uiszczona
po otrzymaniu zwrotu od  Towarzystwa
Ubezpieczen wspdtpracujgcego z Bankiem.
Optata dotyczgca refinansowania  kosztow
ubezpieczenia kredytu do czasu ustanowienia
hipoteki okreslona jest w cenniku obowigzujacym
w dniu zawarcia umowy kredytu.

Bank pobiera optate, wynikajaca z refinansowania

kosztu ubezpieczenia kredytu do czasu
ustanowienia  hipoteki z  dotu poprzez
automatyczne obcigzenie rachunku w PLN

Kredytobiorcy co miesigc, przy czym pierwsza
optata pobierana jest za miesigc nastepujacy po
miesigcu, w ktérym zostat uruchomiony kredyt lub
jego pierwsza transza.

Ostatnia optata z tytutu refinansowania kosztow
ubezpieczenia kredytu do czasu ustanowienia
hipoteki pobierana jest za miesigc, w ktérym Bank
otrzyma odpis z prawomocnym wpisem majacej
najwyzsze pierwszenstwo hipoteki na rzecz
Banku prowadzonej dla nieruchomosci/
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa
stanowigcego zabezpieczenie kredytu.

Po dostarczeniu odpisu, o ktérym mowa w ust 13,
Bank zwréci kredytobiorcy optate z tytutu
refinansowania kosztéw ubezpieczenia kredytu do
czasu ustanowienia hipoteki poczgwszy od dnia
dokonania wpisu hipoteki na rzecz Banku do
ostatniego dnia miesigca, w ktérym Kredytobiorca
dostarczy do Banku odpis z Ksiegi wieczystej z
prawomocnym  wpisem  majgcej najwyzsze
pierwszenstwo hipoteki na rzecz Banku, po
otrzymaniu zwrotu od Towarzystwa Ubezpieczen
wspotpracujgcego z Bankiem.
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W przypadku braku mozliwosci ubezpieczenia
kredytu do czasu ustanowienia hipoteki, Bank
pobiera prowizje za podwyzszone ryzyko.
Wysoko$¢ prowizji za podwyzszone ryzyko
okres$lona jest w cenniku obowigzujgcym w dniu
zawarcia umowy kredytu.

Bank pobiera prowizje za podwyzszone ryzyko
poprzez automatyczne obcigzenie rachunku
w PLN Kredytobiorcy co miesigc, poczawszy od
miesigca nastepujgcego po miesigcu w ktérym
zostat uruchomiony kredytu lub jego pierwsza
transza.

Prowizja za podwyzszone ryzyko jest pobierana
do miesigca, w ktérym Bank otrzyma odpis z
prawomocnym  wpisem majacej najwyzsze
pierwszenstwo hipoteki na rzecz Banku w ksigdze
wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci/spotdzielczego ~ wiasnosciowego
prawa stanowigcego zabezpieczenie kredytu, pod
warunkiem, ze odpis o ktérym mowa powyzej
zostanie dostarczony do Banku na 14 dni przed
przypadajgcym terminem ptatnosci prowizji za
podwyzszone ryzyko .

Po dostarczeniu odpisu z ksiegi wieczystej, o
ktorym mowa w ust. 18, Bank dokona zwrotu
prowizji za podwyzszone ryzyko od dnia
dokonania wpisu hipoteki na rzecz Banku do
ostatniego dnia miesigca, w ktérym Kredytobiorca
dostarczy do Banku odpis z Ksigegi wieczystej z
prawomocnym  wpisem majacej nhajwyzsze
pierwszenstwo hipoteki na rzecz Banku

Bank pobiera optate za sporzadzenie opinii
dotyczacej zabezpieczenia kredytu lub
przeprowadzenie weryfikacji przedsiewziecia w
wysokosci okreslonej w cenniku obowigzujgcym w
dniu ztozenia wniosku o kredyt przy wnioskowaniu
o nowy kredyt lub wniosku o zmiane warunkéw
umowy kredytu/ pozyczki przy wnioskowaniu o
zmiane w udzielonym kredycie.

W przypadku koniecznosci sporzadzenia kontroli
inwestycji przed uruchomieniem kredytu/ transzy
kredytu Bank pobierze optate w wysokosci
okreslonej w cenniku obowigzujgcym w dniu
ztozenia dyspozycji uruchomienia kredytu.

Bank pobiera optate za badanie stanu prawnego
nieruchomosci w wysokosci okres$lonej
w cenniku obowigzujgcym w dniu zlozenia
wniosku, jezeli osoba ubiegajgca sig¢ o kredyt
sktada nieaktualny odpis z ksiegi wieczystej
(termin waznos$ci - 3 miesigce od daty jego
wydania przez sad). Na wniosek osoby
ubiegajgcej sie o kredyt badania dokonuje
rzeczoznawca dziatajacy na zlecenie Banku,
dokonujgcy opini¢ dotyczaca zabezpieczenia
kredytu lub kontroli inwestycji przedmiotu
kredytowania.

Pobrane optaty, o ktérych mowa w ust. 20-22, nie
podlegajg zwrotowi w zadnym przypadku.

Bank informuje Kredytobiorce o wysokosci
aktualnej stopy procentowej, wysokosci raty
kapitatowo - odsetkowej i operacjach na rachunku
kredytowym w wyciggu miesiecznym oraz
poprzez udostepnienie cennika w placéwkach
Banku oraz Kanatach Bankowosci Elektronicznej.
Bank informuje Poreczyciela o kazdej zmianie
stopy  oprocentowania  kredytéw  poprzez
udostepnienie cennika w placéwkach Banku oraz
Kanatach Bankowosci Elektroniczne;j.

Bank nie informuje innych, anizeli Porgczyciel
0s6b, bedacych dtuznikami Banku z tytutu
zabezpieczenia kredytu, o kazdej zmianie stopy
oprocentowania kredytow.

O opdznieniu w sptacie kredytu przez
Kredytobiorce Bank ma prawo powiadomié osoby
bedace dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
kredytu, a w przypadku opdznienia
przekraczajgcego 60 dni bank powiadomi te
osoby listem poleconym.

Kredytobiorca w catym okresie kredytowania
ponosi koszty ustanawiania, utrzymywania oraz
odnawiania zabezpieczen, o ktérych mowa w §
12-13.

Bank pobiera
kolejnosci:

1) odsetki przeterminowane,
2) odsetki zwykte,

3) rata kapitatowa,

naleznosci w nastepujgcej



4) optata z tytutu refinansowania kosztéw
ubezpieczenia kredytu do czasu
ustanowienia hipoteki lub prowizja za
podwyzszone ryzyko,

5) skfadka z tytutu uméw ubezpieczenia na
zycie oraz ubezpieczenia nieruchomosci i/lub

budowy, nalezne zaktadowi
ubezpieczeniowemu, z ktérym Bank zawart
umowe

0 wspotpracy,

6) inne koszty.
Rozdziat 5
Sptata kredytu
§8

Kredytobiorca zobowigzany jest do zapewnienia
Srodkdbw na rachunku stuzacym do obstugi
kredytu w wysokosci wystarczajgcej do pobrania
przez Bank, w terminach ptatnosci, naleznych mu
kwot z tytutu rat sptaty kredytu, skladek na
ubezpieczenia zwigzane z kredytem oraz optat i
prowizji, z zastrzezeniem ust. 3

Kredyt jest sptacany w terminie okreslonym w
umowie kredytu poprzez obcigzanie rachunku
wskazanego w umowie kredytu, z zastrzezeniem,
ze w przypadku, gdy termin sptaty kredytu
przypada w niedziele lub $wigto, obcigzenie
rachunku nastepuje w nastepnym dniu roboczym.
Obcigzenie rachunku kwotg raty sptaty nie moze
powodowa¢ powstania debetowego salda
w wysokosci przekraczajgcej dopuszczalne
zadtuzenie na rachunku.

Bank dokonuje blokady srodkéw na poczet sptaty
raty kredytu na 3 dni robocze przed
przypadajgcym terminem ptatnosci raty.

O dotrzymaniu terminu sptaty kredytu decyduje
data wptywu $rodkéw na rachunek, o ktérym
mowa w ust. 2.

Z zastrzezeniem postanowien ust. 6-8, raz w
kazdym roku kalendarzowym obowigzywania
umowy kredytu, Kredytobiorca ma prawo do
niezaptacenia jednej raty sptaty kredytu tzw.
wakacje kredytowe. W takim przypadku okres
splaty kredytu pozostaje bez zmian, a wysoko$¢
kolejnych rat ulegnie odpowiedniemu zwiekszeniu
0 niesptacong rate, w tym odsetki (w zakresie
odsetek nastgpi kapitalizacja). Skorzystanie z
wakacji kredytowych nie powoduje wydtuzenia
okresu spfaty kredytu oraz nie wymaga aneksu do
umowy.

O zamiarze skorzystania z wakacji kredytowych
Kredytobiorca zobowigzany jest poinformowac
Bank co najmniej 14 dni przed terminem ptatnosci
kolejnej raty sptaty.

Skorzystanie z wakacji kredytowych jest mozliwe
dopiero po zaptaceniu 12 kolejnych kapitatowo-
odsetkowych rat kredytu i uruchomieniu catej
przyznanej kwoty kredytu oraz pod warunkiem
terminowej obstugi kredytu.

Bank po otrzymaniu informacji, o ktérej mowa w
ust. 6 podejmuje weryfikuje mozliwo$¢ przyznania
wakacji kredytowych.

§9.
W przypadku nie sptacenia przez Kredytobiorce w
terminie raty sptaty wynikajgcej z umowy kredytu,
niesptacona kwota staje sie zadluzeniem
przeterminowanym, z zastrzezeniem ust. 2.
W przypadku przeterminowania raty odsetkowej
Bank ma prawo nalicza¢ odsetki od chwili
wytoczenia o nie powddztwa.
Bank nalicza od wymagalnego kapitatu odsetki
wedtug stopy okreslonej w aktualnym cenniku dla
zadtuzenia przeterminowanego.

Rozdziat 6
Wczesniejsza sptata kredytu

§10.
Weczesdniejsza catkowita lub cze$ciowa sptata
kredytu jest realizowana zgodnie z datg wskazang
przez Kredytobiorce w dyspozycji o dokonanie
wczesniejszej sptaty, pod warunkiem, iz zapewnit
$rodki na rachunku z zastrzezeniem, ze w okresie
karencji moze by¢ realizowana tylko dyspozycja
catkowitej sptaty kredytu.
Wskazana przez Kredytobiorce data do realizacji
dyspozycji nie moze byé wczesniejsza od daty
ztozenia dyspozycji w Banku.

10.

Woeczesniejsza catkowita lub czesciowa sptata
dokonywana jest z zachowaniem zasady, iz Bank
pobierze w pierwszej kolejnosci odsetki naliczone
do dnia realizacji dyspozycji, a pozostatg czes¢
kwoty nadptaty zaliczy na poczet sptaty kapitatu.
W przypadku, gdy data realizacji dyspozyciji
przypada w terminie do 3 dni przed planowang w
harmonogramie datg sptaty kredytu, najblizsza
planowa rata kredytu ustalona bedzie w oparciu o
kapitat kredytu przed dokonaniem czesciowej
sptaty, a nadptacona kwota odsetek zostanie
rozliczona w nastepnej racie.

W okresie karencji moze by¢ zrealizowana
jedynie dyspozycja catkowitej sptaty kredytu.

Z tytutu wczesniejszej sptaty catosci lub czesci
kredytu Bank pobiera od Kredytobiorcy prowizje,
okreslong w cenniku, obowigzujgcym w dniu
ztozenia dyspozycji o dokonanie wczes$niejszej
sptaty chyba, ze umowa kredytu stanowi inaczej.
Prowizja za wcze$niejszg sptate pobierana jest od
kwot/-y wczesniejszej sptaty.

Przy dokonaniu wczesniejszej czesciowej sptaty
kredytu  Kredytobiorca moze ubiega¢ sie
o dokonanie przeliczenia rat sptaty kredytu przy
zachowaniu dotychczasowego okresu sptaty
kredytu lub o skrdcenie okresu kredytowania z
zachowaniem dotychczasowej wysokosci raty
sptaty kredytu. Zmiana taka nie wymaga zawarcia
aneksu do umowy.

Dyspozycja wczesniejszej sptaty musi by¢
ztozona w Placéwce Banku przez wszystkich
Kredytobiorcow  osobiscie lub  przez ich
Petnomocnikow, z zastrzezeniem ust. 10

Mozliwe jest dokonanie wcze$niejszej sptaty
kredytu poprzez system Bankowosci
elektronicznej Millenet.

Rozdziat 7
Podwyzszenie kwoty kredytu

§11.

Bank moze na wniosek Kredytobiorcy dokonac¢
podwyzszenia kwoty kredytu, minimalna kwota
podwyzszenia wynosi 5.000 PLN.

Z tytutu podwyzszenia kwoty kredytu Bank

pobiera od Kredytobiorcy prowizje, okreslong

w cenniku, obowigzujgcym w dniu ztozenia

whniosku o podwyzszenie.

Przed podjgciem decyzji o podwyzszeniu kwoty

kredytu Bank zastrzega sobie prawo do

dokonania weryfikacji:

1) zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy oraz
zgdania aktualnych dokumentéw
dotyczacych jego dochodéw,

2) wartosci ustanowionych zabezpieczen.

Realizacja podwyzszenia kwoty kredytu nastepuje

w szczegdlnosci, pod warunkiem:

1) zapewnienia w dniu zawarcia aneksu na
rachunku $rodkéw na pokrycie prowizji za
podwyzszenie kwoty kredytu,

2) zlozenia w Banku kopii wniosku o zmiane
tresci  hipoteki w zakresie zmiany kwoty
zabezpieczenia z poswiadczeniem
uiszczenia optaty sadowej oraz przyjecia
przez wtasciwy Sad Rejonowy prowadzacy
Ksiegi Wieczyste.

W indywidualnych przypadkach Bank zastrzega

sobie prawo do zmiany wysokosci marzy przy

podejmowaniu decyzji kredytowej zwigzanych z

whnioskiem o zmiang warunkéw umowy kredytu/

pozyczki.

Rozdziat 8
Zabezpieczenie kredytu

§12.

Kredytobiorca lub w przypadku zabezpieczenia na
nieruchomosci, ktérej Wiascicielem jest osoba
inna niz Kredytobiorca - Poreczyciel ustanawia
prawne zabezpieczenia okreslone w umowie
kredytu.

Zabezpieczenia przejSciowe zostang zwolnione w
terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Bank
infformacji o  ustanowieniu  zabezpieczen
docelowych, w tym odpisu z ksiggi wieczystej
prowadzonej dla spétdzielczego wtasnosciowego
prawa albo nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia z prawomocnym wpisem hipoteki

majacej najwyzsze pierwszenstwo ustanowionej
na rzecz Banku na nieruchomosci stanowigcej
zabezpieczenie, z zastrzezeniem § 7 ust. 13, 18.

Kredytobiorca jest zobowigzany do opfacenia
podatku od czynnosci cywilnoprawnych z tytutu
ustanowienia hipoteki oraz wypetnienia stosownej
deklaracji podatkowej i ztozenia jej w Urzedzie
Skarbowym witasciwym ze wzgledu na miejsce
zamieszkania Kredytobiorcy.

Kredytobiorca jest zobowigzany ztozy¢é w Banku
odpis z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
spotdzielczego wiasnosciowego prawa albo dla
nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia, z prawomocnym wpisem hipoteki
majacej najwyzsze pierwszenstwo ustanowionej
na rzecz Banku w terminie do 12 miesiecy od dnia
wyptaty $srodkéw z kredytu lub jego pierwszej
transzy w przypadku kredytu wyptacanego w
transzach, z zastrzezeniem ust. 5 o ile umowa
kredytowa nie stanowi inaczej.
Jezeli w dniu zawarcia
spotdzielcze wilasnosciowe
nieruchomosg¢,

o ktorych mowa w ust. 4, nie majg zalozonej
ksiegi wieczystej, Kredytobiorca ma obowigzek
przedtozy¢ w Banku odpis z ksiggi wieczystej z
prawomocnym wpisem hipoteki majacej
najwyzsze pierwszenstwo ustanowionej na rzecz
Banku w terminie do 24 miesiecy od dnia wyptaty
Srodkéw z kredytu lub jego pierwszej transzy w
przypadku kredytu wyptacanego
w transzach o ile umowa kredytowa nie stanowi
inaczej.

W przypadku kredytdw przeznaczonych na
budowe domu/lokalu  mieszkalnego przez
dewelopera lub spdfdzielnie mieszkaniows,
Kredytobiorca ma obowigzek przedtozy¢ w Banku
odpis z ksiegi wieczystej z prawomocnym wpisem
hipoteki majgcej najwyzsze pierwszenstwo
ustanowionej na rzecz Banku w terminie do 24
miesiecy od dnia wyptaty srodkéw z kredytu lub
jego pierwszej transzy w przypadku kredytu
wyptacanego w transzach.

Kredytobiorca jest zobowigzany niezwtocznie po
dokonaniu przez sad wpisu w zakresie zmiany
tresci hipoteki w zwigzku ze zmiang jej wysokosci
ilub waluty kredytu, zlozy¢ aktualny odpis
z ksiegi wieczystej.

umowy  kredytu
prawo albo

§13.
W  przypadku ubezpieczenia nieruchomosci,
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu, za
wyjatkiem lokali mieszkalnych, suma
ubezpieczenia powinna by¢ réwna wartosci
odtworzeniowej nieruchomosci. W pozostatych
przypadkach suma ubezpieczenia powinna by¢
réowna wartosci rynkowej nieruchomosci albo
spotdzielczego wlasnosciowego prawa.
W przypadku kredytu przeznaczonego na budowe
domu, do dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie, przyjmuje sie za sume
ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie budowy,
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu,
docelowy koszt budowy potwierdzony przez
rzeczoznawce wspotpracujgcego z Bankiem, a po
tym okresie przyjmuje sie warto$¢ odtworzeniowg
nieruchomosci lub w przypadku braku informacji o
wartosci odtworzeniowej nieruchomosci w opinii
dotyczacej zabezpieczenia kredytu warto$¢
kosztorysowa.
Suma ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy nie
moze by¢ nizsza od kwoty kredytu okreslonej
w umowie kredytu z zastrzezeniem, ze w trakcie
okresu kredytowania suma ubezpieczenia na
zycie moze ulec zmianie, jednak nie moze by¢
nizsza niz aktualne saldo zadiuzenia z tytutu
udzielonego kredytu.
W przypadku, w ktérym kredyt zostat udzielony
jednoczesnie kilku osobom, osoby te podlegaja
obowigzkowemu ubezpieczeniu na zycie na sume
proporcjonalng do uzyskiwanych przez nich
dochodéw, przy zachowaniu warunkéw, o ktérych
mowa w ust. 3, o ile umowa kredytu nie stanowi
inaczej.
Kredytobiorca jest zobowigzany w okresie
kredytowania wskaza¢ w umowie ubezpieczenia
Bank jako uposazonego na pierwszym miejscu z
tytutu odszkodowania na wypadek $mierci do
wysokosci aktualnego zadtuzenia Kredytobiorcy z



tytulu  umowy kredytu wraz ze wszelkimi
prowizjami, optatami i innymi  kosztami.
Kredytobiorca zobowigzuje sie, iz nie dokona
zmiany Banku, jako uposazonego na pierwszym
miejscu, przed catkowitg sptatg kredytu. Kwota
odszkodowania  pozostata po  catkowitym
zaspokojeniu Banku z tytutu kredytu przystuguje
uposazonym wskazanym przez Kredytobiorce w
umowie ubezpieczenia a w przypadku, gdy
Kredytobiorca nie wskazat uposazonych, osobom
wskazanym w Ogodlnych Warunkach
Ubezpieczenia.

Kredytobiorca jest zobowigzany do utrzymywania
waznosci wszystkich ubezpieczen wskazanych w
umowie kredytu oraz kazdorazowego cedowania
praw z tych umoéw na rzecz Banku oraz
podpisywania z Bankiem umowy cesji praw z
ubezpieczenia, az do catkowitej sptaty wszystkich
zobowigzan wynikajgcych z umowy kredytu, z
wytgczeniem ubezpieczenia od utraty statego
zrédta dochodu.

W przypadku, w ktérym Kredytobiorca nie
przystapit za  posrednictwem Banku do
ubezpieczenia, o ktéorym mowa w ust. 1-3,
zobowigzany jest przedktada¢ dowody optacenia
sktadek oraz umowy ubezpieczenia za kolejne
okresy ubezpieczenia, zawarte z zakladem
ubezpieczeniowym zaakceptowanym przez Bank.
W  przypadku braku udokumentowania przez
Kredytobiorce odnowy ubezpieczen, o ktérych
mowa w ust. 1-2 i nie optacenia sktadki w terminie
14 dni roboczych przed terminem wygasnigcia
ubezpieczenia, Bank ma prawo zawrze¢ na koszt
Kredytobiorcy (w formie potrgcenia z rachunku
wskazanego w umowie jako rachunku do obstugi
kredytu) umowe ubezpieczenia z wybranym przez
siebie zaktadem ubezpieczeniowym na kolejny
okres, na sume nie nizszg niz okreslona w
poprzedniej umowie ubezpieczenia oraz dokonac¢
cesji wierzytelnosci z tej umowy na rzecz Banku..

Rozdziat 9
Inne postanowienia

§ 14.
W okresie obowigzywania umowy kredytu Bank
ma prawo do badania sytuacji ekonomiczno -
finansowej Kredytobiorcy, a w przypadku
stwierdzenia zalegtosci w sptacie zobowigzan do
zlecenia zbadania stanu prawnego i technicznego
oraz okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia na koszt
Banku, chyba ze umowa kredytu stanowi inaczej.
Bank moze:
1) renegocjowac¢ warunki umowy kredytu, i/lub
2) zazadac¢ ustanowienia dodatkowego
prawnego zabezpieczenia kredytu i/lub
3) zleci¢ na koszt Kredytobiorcy zbadanie stanu
prawnego i technicznego oraz okreslenia
wartosci rynkowej nieruchomosci stanowiacej
przedmiot zabezpieczenia, a Kredytobiorca
zobowigzuje sie udostepni¢ osobie
upowaznionej przez Bank  przedmiot
zabezpieczenia w celu wykonania ww.
czynnosci
w przypadku, gdy w okresie obowigzywania

umowy kredytu:

a) zwigkszeniu, o co najmniej 10% w
poréwnaniu do wysokos$ci ustalonej na
dzien zawarcia umowy kredytu, ulegnie
poziom LTV, o ktérym mowa w umowie
kredytu, rozumiany jako stosunek salda
zadtuzenia kredytu wyrazonego w PLN do
wartosci nieruchomosci stanowigce;j
przedmiot zabezpieczenia hipotecznego
kredytu i/lub,

b) nastapi pogorszenie sie sytuacji finansowej
Kredytobiorcy w stosunku do wartosci
dotychczasowej obnizajace jego zdolno$¢
kredytowg w  wyniku utraty lub
zmniejszenia si¢ o co najmniej 10%
dochodéw stanowigcych zrodto sptaty
udzielonego kredytu lub w  wyniku
zwigkszenia sie obcigzen finansowych
Kredytobiorcy z tytutu  posiadanych
zobowigzan o co najmniej 4%,

c) nastgpi zagrozenie terminowej sptlaty
kredytu w ten sposéb, ze Kredytobiorca

opOznia sie z zaptatg co najmniej dwdéch
wymagalnych ptatnosci i/lub
d) wystapity szkody spowodowane zywiotami
(np. powddz, huragan itp.) na obszarze, na
ktorym zlokalizowana jest nieruchomos$¢
stanowigca przedmiot zabezpieczenia,
obnizajgce  warto$¢  rynkowg  tych
nieruchomosci o co najmniej 10% w
stosunku do wartosci przyjetej tytutem
zabezpieczenia.
Za zlecenie, o ktérym mowa w ust. 2, Bank
pobiera optate w wysokosci okreslonej w cenniku
obowigzujacym w dniu zlozenia zlecenia.

§ 15.
Kredytobiorca zobowigzany jest terminowo ptaci¢
wszelkie nalezne podatki i optaty zwigzane

z nieruchomoscia, skfadki z tytutu ubezpieczenia
wymienione w umowie kredytu oraz wszelkie inne
zobowigzania publicznoprawne.

Kredytobiorca na zadanie Banku zobowigzany
jest okazac¢ oryginaty dowoddéw wptaty naleznosci,
o ktérych mowa w ust. 1.

Kredytobiorca jest zobowigzany do kontrolowania
postepu robét budowlanych oraz do informowania
Banku o wszelkich zmianach majacych wptyw na
stan prawny i faktyczny nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia. Bank nie
odpowiada na zadnym etapie prowadzonej
inwestycji za stan prawny i faktyczny
nieruchomosci.

§ 16.

Kredytobiorca jest zobowigzany informowaé Bank
o kazdej zmianie swoich danych osobowych lub
Poreczyciela, o zmianie stanu cywilnego, adresu
oraz innych informacji podanych w umowie
kredytu.
Aktualizacja danych, o ktérych mowa w ust. 1, nie
wymaga zawarcia aneksu do umowy.
Kredytobiorca jest zobowigzany na kazde zadanie
Banku, w calym okresie kredytowania do
przedstawiania dokumentow i informacji
niezbednych do oceny jego sytuacji finansowej,
wymaganych przy ubieganiu sie o kredyt oraz
mogacych mie¢ wplyw na zabezpieczenia
ustanowione w ramach umowy kredytu.
Kredytobiorca jest zobowigzany kazdorazowo
pisemnie informowa¢ Bank w przypadku, gdy w
trakcie obowigzywania umowy kredytu:

1) Kredytobiorca lub jego matzonek,

2) Poreczyciel lub jego matzonek,

zostanie jednoosobowym przedsiebiorcg i/lub
wspdlnikiem spotki osobowej oraz gdy wystapig
jakiekolwiek zmiany w dokumentach
rejestrowych dotyczgcych dziatalnosci
gospodarczej i/lub zawodowej.

Kredytobiorca ma obowigzek poinformowa¢ Bank
0 zamiarze przeniesienia prawa wilasnosci do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia. Dodatkowo w przypadku zbycia
nieruchomosci Kredytobiorca zobowigzany jest do
niezwtocznej sptaty kredytu.

Bank zastrzega sobie prawo do dokonywania
inspekcji na miejscu realizacji inwestycji, w celu
oceny postepu i jakosci wykonanych robot
budowlanych. Kredytobiorca zobowigzany jest do
uzyskania w razie potrzeby zgody inwestora na
przeprowadzenie inspekcji na miejscu realizacji
inwestycji.

Dokumenty wystawiane przez urzedy
administracji publicznej, banki, inne instytucje
oraz dokumenty, na podstawie, ktérych Bank
moze dochodzi¢ swoich zabezpieczen, muszg
by¢é zlozone w Banku w oryginale lub odpisie
réwnorzednym z oryginatem.

§17.

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zawarcia

aneksu do Umowy pod rygorem niewaznosci, za

wyjgtkiem:

1) zmiany oprocentowania kredytu w przypadku
zmiany stopy referencyjnej, na warunkach
okreslonych w Umowie,

2) zmiany oprocentowania karnego w
przypadku zmiany stopy lombardowej, na
warunkach okreslonych w Umowie,

3) zmiany Regulaminu,

4) zmiany diugosci okresu kredytowania,
wynikajgcej z przedterminowej czes$ciowej
spfaty kredytu,

5) zmiany Cennika,

6) zmiany dnia sptaty w miesigcu
kalendarzowym,

7) skrocenia okresu karencji,

8) aktualizacji danych osobowych,

9) zmiany rachunku do spfaty kredytu/pozyczki,

10) zmiany terminu dostarczenia dokumentéw.

Wszelkie zmiany warunkéw umowy kredytu, o

ktéore  wnioskuje  Kredytobiorca, = wymagajg

ztozenia przez Kredytobiorce pisemnej dyspozycji
lub wniosku.

Wszelkie dyspozycje zwigzane z kredytem musza

byé skitadane w Placowce Banku przez

wszystkich Kredytobiorcow osobiscie lub przez

ich Petnomocnikéw, z zastrzezeniem ust. 4.

Dopuszcza sie, aby dyspozycje dotyczgce

kredytu, m.in. wniosek o wakacje kredytowe,

skrocenie okresu karencji i inne dyspozycje

dostepne  w systemie byly skladane z

wykorzystaniem bankowosci internetowe;j

Millenet.

§18.

W przypadku niedotrzymania przez Kredytobiorce

warunkéw udzielenia kredytu albo w razie utraty

przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej lub w

innych przypadkach zgodnie z przepisami prawa

Bank moze:

1) obnizy¢ kwote przyznanego kredytu,

2) wstrzyma¢ uruchomienie kredytu (transzy
kredytu),

3) zazada¢ dodatkowego zabezpieczenia sptaty
wierzytelnosci,

4) wypowiedzieé umowe kredytu z
zachowaniem 30  dniowego  terminu
wypowiedzenia,
po czym dochodzi¢ zaspokojenia swoich
roszczen w drodze postgpowania
egzekucyjnego, w szczegolnosci z
nieruchomosci wskazanej w umowie kredytu
jako zabezpieczenie sptaty kredytu.

W przypadku niespetnienia przez Kredytobiorce w

terminie  warunkéw zawartych w umowie

kredytowej Bank upowazniony jest do wystania
monitu wzywajgcego do spetnienia danego/-ych
warunku/-6w. W  przypadku  niespetnienia

warunku/-6w ~ w  terminie  okreslonym w

przestanym monicie Bank upowazniony jest do

wysyfania drugiego monitu, nie wczesniej jednak
niz po uptywie 30 dni liczac od daty wystania
pierwszego monitu.

Za wystanie monitu, o ktérym mowa w ust. 2 Bank

nalicza optate okreslong w Cenniku Kredyt

Hipoteczny/Pozyczka Hipoteczna.

Umowa moze  zosta¢é  rozwigzana  za

porozumieniem stron lub wypowiedziana w formie

pisemnej przez kazdg ze stron z zachowaniem 30

dniowego okresu wypowiedzenia.

Bank ma prawo wypowiedzie¢ umowe kredytu

bedacg kredytem konsumenckim w rozumieniu

ustawy z dnia 20 lipca 2001 r. o kredycie
konsumenckim réwniez w przypadku, jezeli

Kredytobiorca nie zaptaci w  terminach

okreslonych w umowie kredytu petnych rat

kredytu, za co najmniej dwa okresy ptatnosci, w

terminie 7 dni od otrzymania przez Kredytobiorce

wezwania do zaptaty zalegtych rat lub ich czesci
pod rygorem wypowiedzenia umowy. Koszt
pisemnego wezwania

w wysokosci okreslonej w cenniku pokrywa

Kredytobiorca.

Wypowiedzenie umowy kredytu staje sie

skuteczne  z  chwilg  otrzymania  przez

Kredytobiorce wypowiedzenia listem poleconym

lub dorgczenia go bezposrednio Kredytobiorcy.

w przypadku wystgpienia zadtuzenia

przeterminowanego Bank:

1) ma prawo pobra¢ nalezno$¢ bez odrebnej
dyspozycji Kredytobiorcy, z jakiegokolwiek
rachunku prowadzonego w Banku, ktérego
posiadaczem jest Kredytobiorca, przed
wszystkimi innymi ptatnosciami, z wyjatkiem
tytutbw  wykonawczych realizowanych w
trybie egzekucji sgdowej lub administracyjnej,



10.

11.

2) ma prawo wstrzymac¢ wyptate transzy kredytu
w przypadku kredytu wyptacanego w
transzach,

3) jest upowazniony do skierowania sprawy na
droge postepowania egzekucyjnego.

Za niedotrzymanie warunkéw udzielenia kredytu

uznaje sie:

1) ujawnienie rozbieznosci pomiedzy danymi
podanymi we wniosku o udzielenie kredytu
oraz dokumentami i informacjami podanymi
w zwigzku z rozpatrywaniem wniosku o
udzielenie kredytu, jak réwniez w trakcie
obowigzywania umowy kredytu a stanem
faktycznym,

2) wykorzystanie srodkéw z kredytu na inny cel
niz okreslony w umowie kredytu,

3) nieustanowienie zabezpieczen w terminie
przewidzianym w umowie kredytu,

4) zmniejszenie wartosci zabezpieczen
spowodowane zawinionymi dziataniami lub
zaniechaniami Kredytobiorcy lub dtuznika z
tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku.

Wypowiedzenie przez Kredytobiorce umowy
rachunku bankowego przeznaczonego do obstugi
kredytu jest réwnoznaczne z wypowiedzeniem
umowy kredytu z zastrzezeniem ust. 10.
Postanowienia ust. 9 nie stosuje sie w przypadku
zamiany dotychczasowego rachunku na inny
oferowany przez Bank oraz jednoczesnego
wskazania przez Kredytobiorce aktualnego
rachunku do obstugi udzielonego kredytu na
podstawie aneksu do umowy kredytu.

Po uptywie okresu wypowiedzenia umowy kredytu

Kredytobiorca zobowigzany jest do

niezwtocznego zwrotu wykorzystanego kredytu

wraz z odsetkami i innymi naleznymi Bankowi
optatami.

§19.
Jezeli w ocenie Banku istnieje konieczno$¢
podjecia czynnosci majgcych na celu windykacje
naleznosci Banku, jak réwniez w trakcie trwania
takich czynnosci, Bank w celu dochodzenia
wymagalnych naleznosci moze Kkorzystaé z
posrednictwa wyspecjalizowanych firm
windykacyjnych, ktére mogg podejmowaé
wszelkie prawem dopuszczalne dziatania stuzace
zaspokojeniu roszczen Banku, w szczegdlnosci:

ustala¢ sytuacje majatkowa, prowadzi¢
negocjacje w zakresie warunkéw dobrowolnej
splaty zadtuzenia, dokonywaé przejecia
przedmiotu zabezpieczenia, jego wyceny i
sprzedazy. W takim przypadku podmiotom tym
zostang przekazane  wszelkie niezbedne
informacje zwigzane z naleznosciami

dochodzonymi przez Bank.
Aktualna lista podmiotéw, o ktérych mowa w ust.
1, dostepna jest w placéwkach Banku.

§ 20.

Bank zastrzega sobie prawo do zmiany

Regulaminu, jezeli wystgpi przynajmniej jedna z

przyczyn:

1) zmiana przepiséw prawa regulujgcych sektor
bankowy i/lub finansowy Ilub zmiana
rekomendacji lub dobrych praktyk przez
instytucje nadzorujgce lub zwigzane z
sektorem  bankowym  wplywajgca na
wzajemne prawa i obowigzki stron umowy
kredytu,

2) zmiana $rodkow technologicznych
wykorzystywanych do $wiadczenia ustug
objetych Regulaminem;

3) zmiana zakresu i/lub sposobu $wiadczenia
ustug, do ktérych stosujg sie zapisy
Regulaminu, poprzez wprowadzenie nowych
produktéw albo wycofanie lub zmiane cech
dotychczasowych ustug, a takze
wprowadzenie lub zmiana nazwy handlowej.

W przypadku zmiany Regulaminu, Bank przesyta

Kredytobiorcy tekst zmian. W razie nie

zaakceptowania zmian w Regulaminie

Kredytobiorca ma prawo w terminie 14 dni od dnia

doreczenia tekstu zmian, wypowiedzie¢ umowe

kredytu zgodnie z trybem okreslonym w § 18 ust.

4 Regulaminu.

W przypadku wypowiedzenia umowy kredytu z

przyczyn wskazanych w ust. 2, Kredytobiorce

obowigzujg  postanowienia  dotychczasowego
Regulaminu do uptywu okresu wypowiedzenia.

§21.

Bank zastrzega sobie prawo do zmiany cennika w

trakcie trwania umowy kredytu, jezeli wystgpi

przynajmniej jedna z ponizszych przyczyn:

1) zmiana w stawce WIBOR, LIBOR, EURIBOR
lub WIBID, o co najmniej 0,001 punktu
procentowego, przy czym zmiana
ktorejkolwiek pozycji z cennika w takim
przypadku nie moze by¢ wyzsza niz 200% w
stosunku do dotychczasowej wysokosci;

2) zmiana stopy rezerwy obowigzkowej od
depozytéw ustalonej przez Rade Polityki
Pienieznej, o co najmniej 0,001 punktu
procentowego, przy czym zmiana
ktorejkolwiek pozycji z cennika w takim
przypadku nie moze by¢ wyzsza niz 200% w
stosunku do dotychczasowej wysokosci;

3) zmiana ktérejkolwiek z podstawowych stop
procentowych ustalanych przez NBP, o co
najmniej 0,001 punktu procentowego, przy
czym zmiana ktorejkolwiek pozycji z cennika
w takim przypadku nie moze by¢ wyzsza niz
200% w stosunku do dotychczasowej
WwysoKosci;

4) zmiana Regulaminu, zaakceptowana przez
kredytobiorce;

5) zmiana wysokosci kosztéw operacji i ustug
ponoszonych przez Bank zwigzanych =z
obstuga kredytu i powigzanych z nim ustug,
do ktérych stosujg sie zapisy Regulaminu,
przy czym zmiana ktérejkolwiek pozycji z
cennika w takim przypadku nie moze by¢
wyzsza niz 200% w stosunku do
dotychczasowej wysokosci;

6) zmiana przepiséw  podatkowych lub
rachunkowych wptywajgca na wzajemne
prawa i obowigzki stron umowy kredytu;

7) zmiana poziomu inflacji o co najmniej 0,001
punktu procentowego w stosunku do
poprzedniego miesigca, przy czym zmiana
ktorejkolwiek pozycji z cennika w takim
przypadku nie moze by¢ wyzsza niz 200% w
stosunku do dotychczasowej wysokosci.

Aktualny cennik dostgpny jest w placowkach

Banku oraz Kanatach Bankowosci Elektroniczne;j.

§ 22.

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie
majg zastosowanie postanowienia regulaminu
dotyczgcego rachunku Kredytobiorcy ,Regulamin
ogélny otwierania i prowadzenia rachunkow
bankowych dla o0séb fizycznych w Banku
Millennium SA”.

Postanowienia  regulaminu lub  ogdlnych
warunkow, o ktérym mowa w ust. 1 oraz cennika
obowigzuja, o ile postanowienia szczegotowe
umowy kredytu nie stanowig inacze;j.



